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Stadt Germersheim » §, Anderung des Fldchennutzungsplans Eriduterungsbericht

STADT GERMERSHEIM
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Hinweis zu den folgenden Ausfihrungen:

Wie aus der Benennung der 6. Fidchennutzungsplanénderung zu entnehmen ist, wurde sie im Pa-
rallelverfahren zu der Anderung des Bebauungsplans Nr.14 Industriegebiet Wérth-Ost -
3. Anderungsplan' durchgefUhrt.

Im Sinne einer Aufwandsminimierung wurde in Abstimmung mit der Stadt Germersheim festge-
legt, dass bestimmte Teile der Begrindung der Bebauungsplandnderung auch als Erléuterungs-
bericht zum Fldchennutzungsplan verwendet werden sollen. Wegen der identischen Grundzige
der Planung erscheint das gerechtfertigt.

Im Folgenden sind demgemd&B Auszige aus der Begrindung zu der Bebauungsplandnderung
abgedruckt.
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Stadt Germersheim o 6. Anderung des Fldchennutzungsplans Erlduterungsbericht

1 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG

Das vorliegende Anderungsverfahren dient der Fortentwicklung und Erweiterung
des aus dem Jahr 1972 stammenden, rechtskréftigen Bebauungsplans ,Industrie-
gebiet Worth-Ost' der Stadt Germersheim.

Mittlerweile wurde ein 1. und 2. Anderungsverfahren durchgefUhrt, in denen zum
einen das Gebiet nordwestlich der Hamburger StraBe baureif gemacht und neu
parzelliert wurde, zum anderen die planungsrechtliche Grundlage fUr das Zoll-
und Hafenamt geschaffen wurde.

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir den Geltungsbereich der An-
derungsplanung ein Industriegebiet (Gl) mit einer GRZ von 0,8, einer BMZ von 9,0
und der besonderen Bauweise vor.

Auf Grund eines Antrages der gebietsansdssigen Firma CSX World Terminals Ger-
mersheim sollen zur Optimierung der Betriebsabldufe und zur wirtschaftlichen Aus-
nutzung der eigenen und hinzuzupachtenden
Grundsticke die Festsetzungen des Bebauungsplans
gedndert werden. Die Containerumschlaganlage
der Firma CSX ist Uberlastet. Es besteht ein erhdhter
Liegeplatzbedarf. Dieser Bedarf soll durch den wei-
teren Ausbau des Container-Terminals gedeckt wer-
den. Nunmehr sollen fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplans verstarkt hafenbezogene Nutzun-
gen ermdglicht werden. Hierzu ist beabsichtigt, das
bisherige Industriegebiet in ein ,Sondergebiet Hafen'
umzuwandeln. Dabei soll das MaB der baulichen Nut-
zung, insbesondere die GRZ, erhdéht werden. Das :
gesamte Geldnde der Firma CSX ist dicht mit Contai- | fibild des Container-Terminals
nern Uberstellt, teilweise in vier Lagen Ubereinander,  der Firma CSX

wie das nachfolgende Luftbild verdeutlicht. Diese

sind betriebsbedingt hdufig umzusetzen, so dass ein st@ndiger Containerverkehr
besteht. Hinzu kommen die Stapler mit mehr als 70 t Eigengewicht, die fir das Ver-
setzen und Entfernen der Container bendtigt werden, sowie die an- und ab-
fahrenden Lkw. FUr beide Fahrzeugarten muissen ausreichend dimensionierte
Rangiermdéglichkeiten gesichert sein. Die vorbeschriebenen Betriebsabldufe ver-
deutlichen die groBmaBstabliche Nutzung des Container-Terminals, die ein hohes
MaB an Bewegungsfreineit erfordert.

Vor diesem Hintergrund wird das Plangebiet von ,Hindernissen' freigemacht und
ein Teil der im derzeit rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen
zugunsten Uberbaubarer Flidchen Uberplant.

In diesem Zusammenhang sind vor allem die landespflegerischen Belange neu zu
ordnen und festzusetzen, sowie das durch die Landgewinnung neu hinzugekom-
mene Geldnde in den Bebauungsplan mit aufzunehmen. Der durch die Landge-
winnung entstandene Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht enthal-
ten. FUr diese Fldchen sind Festsetzungen zu entwickeln.

Da erkennbar ist, dass die landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen fUr den
Anderungsbereich nicht volistéindig innerhalb dieser Fldche erbracht werden
kédnnen, werden sie teilweise nach auBerhalb des Geltungsbereiches verlagert.
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Stadt Germersheim « 4. Anderung des Flichennutzungsplans Erlauterungsbericht

2.1

Der externe Ausgleich wird im Wasserschutzgebiet ,Rauhweide’ durchgefUhrt, Die
rechtliche Fixierung der MaBnahmen erfolgt in einem st&dtebaulichen Vertrag.

FOr die konsequente Weiterentwicklung der Hafenwirtschaft und der Container-
umschlagkapazitdten sowie zum Werterhalt der Umschlaganiagen in Germers-
heim ist die DurchfUhrung des Vorhabens der Firma CSX World Terminals Ger-
mersheim von groBter Wichtigkeit.

Da die beabsichtigte Plandnderung die Grundzige der Planung berGhrt, ist ein
fdrmliches Anderungsverfahren durchzufUhren.

DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Germersheim zahlt im Landesentwicklungsprogramm il (LEP)! des Landes Rhein-
land-Pfalz zum Verdichtungsraum und ist ais Mittelzentrum im Grundnetz ausge-
wiesen. Aufgabe der verdichteten RGume ist es, die hochverdichteten RGume zu
entlasten und den landlichen R&umen Entwicklungsimpulse zu geben. Mittel-
zentren gelten als Standorte ,fUr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, kul-
turellen, sozialen und politischen Bereich und fir weitere private Dienstleistungen'.
Mittelzentren des Grundnetzes verfigen Uber eine vollsté&ndige mittelzentrale Aus-
stattung. DarUber hinaus ist Germersheim als ,bestehender landesweit bedeutsa-
mer Gewerbestandort’ ausgewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (ROP)2 werden der Stadt Germers-
heim die besonderen Funktionen ,Wohnen' und ,Gewerbe’ zugewiesen. Hinsicht-
lich der gewerblichen Wirtschaft heiBt es dort: 'Raumbedeutsame Schwerpunkie
des Produzierenden Gewerbes in Verbindung mit gewerblich orientierten Dienst-
leistungen (sog. besondere Funktion Gewerbe) sind wegen der Entwicklungsvor-
teile im Hinblick auf Verkehrslage, Flachenreserven und sonstigen Infrastrukturvor-
aussetzungen sowie unter BerUcksichtigung erg&nzender bzw. konkurrierender
Standortfunktionen, insbesondere unter BerUcksichtigung der &kologischen Be-
lange, die landesweit bedeutsamen Standorte Worms Frankenthal, Ludwigshafen,
Neustadt, Speyer, Germersheim, Landau und Wérth.!

Bei den Standorten mit der ,besonderen Funktion Gewerbe' handelt es sich um
Gemeinden bzw. Gemeindegruppen, die bereits einen bedeutsamen Gewerbe-
besatz aufweisen, dessen Bestandspflege und Weiterentwicklung Baulandaus-
weisungen Uber die Eigenentwicklung hinaus erfordern. Dort liegen Standortfak-
toren vor, die fUr eine Neuansiedlung von Betrieben besondere Anreize geben
(z.B. Uberregional bedeutsame Verkehrsbedingungen, Flugpldize, unmittelbare
Nachbarschaft zu gewerbeinduzierenden Dienstleistungseinrichtungen).

Staatskanzlei Rheinland-Pfalz, Oberste Landesplanungsbehdrde: Landesentwickiungsprogramm lll, Mainz, Juni
1995

Planungsgemeinschaft Rheinpfalz: Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz, Entwurf (Stand: Juli 2000)
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Stadt Germersheim o 4. Anderung des Fléichennutzungsplans Erlcuterungsbericht

2.2

Entsprechend ist das Plangebiet im Regionalen Raumordnungsplan als beste-
hender ,Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe (Vorranggebiet}' und der nérd-
lich angrenzende Industrie- und Handelshafen als \Hafen' dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ‘Industriegebiet Worth-Ost' entspricht so-
mit in besonderer Weise den Funktionszuweisungen, die im LEP und ROP fUr die
Stadt Germersheim getroffen werden.

FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

In dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan 2010" der Stadt Germersheim ist der
von der Anderungsplanung betroffene Bereich als Industriegebiet, Bahnanlagen
(Bestand) sowie Gebische, Hecken, Feldgehdlze (Planung) dargestelit.

Zur Beseitigung der Diskrepanz zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird im Parallelverfahren eine Teil-Anderung des Flédchennutzungs-
plans durchgefthrt.

INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG

B Grundsdatzliches

Auf Grund eines Anfrages der gebietsansdissigen Firma CSX World Terminals Ger-
mersheim sollen zur Optimierung der Betriebsabldufe und zur wirtschaftlichen Aus-
nutzung der eigenen und hinzuzupachtenden GrundstUcke die Festsetzungen des
Bebauungsplans gedindert werden.

Die Anderungen des Planinhalts beziehen sich im Wesentlichen auf folgende As-
pekte (siehe Planzeichnung):

» Umwandlung von Gl - Industriegebiet in SO - ,Sondergebiet Hafen’
o Erhdhung des MaBes der baulichen Nutzung, hier der GRZ - Grundfl&ichenzahl

o Uberarbeitung der Grinfestsetzungen, insbesondere Herausnahme ortsfester
Pflanzstreifen sowie Reduzierung der Grinanteile, Entwicklung praktikabler Fest-
sefzungen fUr ein vertretbares MindestmaB an Grinanteilen

* Verlagerung der landespflegerischen Kompensation nach auBerhalb des Plan-
gebietes in den Bereich ,Rauhweide’

o Integration des durch die Landgewinnung hinzugekommenen Bereiches in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Entwicklung von Festsetzungen fir
diesen Bereich
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Stadt Germersheim » 6. Anderung des Fidchennutzungsplans Erléiuterungsbericht

B Ar der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist ein Sondergebiet ,Hafen' aus. Das festgesetzte Son-
dergebiet soll dem Betrieb und der Erweiterung des Container-Terminals der Firma
CSX World Terminals Germersheim dienen.

Aufgrund der hohen Investitionskosten und der Lage am Hafenbecken ist das
Plangebiet nur fUr Hafennutzungen reserviert. Dieses ist bereits mit Verladekréinen
(Portalkkranen), einem Schiffsanleger und Gleisanschluss bestens ausgestattet.

Der Gebietstyp Sondergebiet ,Hafen' ermdglicht die angestrebten Nutzungen.
Kiarstellend wird die Zweckbestimmung dahin gehend ergdnzt, dass das Sonder-
gebiet der Unterbringung hafenspezifischer Gewerbebetriebe einschlieBlich der
dazugehdrigen Nebenanlagen und Verkehrseinrichfungen dient. Allgemein zu-
lassig sind Umschlagsbetriebe, Gewerbebetriebe mit Hafenbezug, Lagerhduser,
Lagerplatze, Lagerbehdlter, dffentliche Betriebe sowie BUro- und Verwaltungsge-
bdude, soweit sie dem Hafenbetrieb dienen.

Ausnahmsweise konnen Tankstellen zugelassen werden, jedoch nur soweit sie ei-
nem der allgemein zuldssigen Betriebe dienen. Es sollen so ausdricklich nur solche
Tankstellen zugelassen werden, die ergénzend den dllgemein zuldssigen Vorha-
ben dienen. Durch diese Einschrinkung werden zusétzliche Verkehrsstréme im
Plangebiet vermieden.

4 VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fUr die 6. Fldchennutzungsplandnderung wurde am
13. Februar 2003 gefasst. Da die vorliegende FlGchennutzungsplandnderung vor
dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurde und dller Voraussicht nach vor dem 20. Juli
2006 beendet sein wird, kann sie nach den Bestimmungen des bis zum 20. Juli
2004 geltenden Baugesetzbuches3 weiter gefUhrt werden. Von dieser Mdglichkeit
soll nach Vorgabe der Stadt Germersheim Gebrauch gemacht werden#4 Die
6. Flachennutzungsplandnderung enthdit somit lediglich einen Erlduterungsbe-
richt gemdB § 5 Baugesetzbuch, ein Umweltbericht ist verzichtbar.

erstellt durch

' IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Februar 2005 0309 FNP Erl Genehm.doc/ba

3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBl. 19981
S. 137}, zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

4 GemdB § 244 Baugesefzbuch in der Fassung vom 24. Juni 2004 werden Verfahren fir Bauleitpldne, die nach
dem 20. Juli 2004 f&rmiich eingeleitet worden sind oder die nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach
den Vorschriffen dieser (neven) Gesetzesfassung gefihrt. Fir diese ist eine Begrindung mit Umweltbericht ge-
mdB § 2a BauGB zu erstellen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) mit Berichtigungen
vom 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137), zulefzt gedindert durch Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni
2004 (BGBI. | S. 1359)
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Stadt Germersheim « 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiluss:
Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat in seiner Sitzung am 13.02.2003 die Aufstellung dieser
6. Fiichennutzungsplan@nderung beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auistellungsbeschlusses gemdaB § 2 Abs. 1i.V.m. Abs. 4
BauGB erfolgte am 12.11.2004 durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger.

3. Beteiligung der Burger:
Die frOhzeitige BUrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Verdffentlichung
im Stadtanzeiger am 12.11 2004.

4. Beteiligung der Trager offenilicher Belange:
Das Verfahren zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemdB § 4i.V.m. § 2 Abs. 4
BauGB wurde am 08.11.2004 eingeleitet. Die Frist fOr die Abgabe der Stellungnahmen
endete am 10.12.2004,

5. Eniwurfsannahme:
Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat in seiner Sitzung am 20.10.2004 den Entwuif dieser
6. Fldchennutzungsplandnderung angenommen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt,

6. Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortsUbliche Bekanntmachung der Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
12.11.2004 durch Verodffentlichung im Stadtanzeiger.

7. Auslegung des Entwurfs zur 6. Fidchennutzungsplanédnderung:

Der Entwurf der 6. FIGichennutzungsplandnderung lag gemdni § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.11.2004 bis zum 21.12.2004 aus.
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Stadt Germersheim « 6. Anderung des Fléichennutzungsplanes Verfahrensvermerke

8. Prifung der Anregungen:

Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat die fristgemdB eingegangenen Anregungen
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.2005 geprift und das Ergebnis
anschlieBend mitgeteilt bzw. mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Prifung
eingesehen werden kann.

9. Fesistellungsbeschluss:
Aufgrund der §§ 1 bis 7 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Germersheim die 6. Flichennut-

zungsplanénderung in seiner Sitzung am 16.03.2005 beschlossen.

10. Genehmigungsverfahren:

Das Genehmigungsverfahren gemaB § 6 BauGB wurde am ................... eingeleitet. Die Ge-
nehmigung wurde am ..., erteilt.
Fea— R ettt At eha b s et bt se e b s bbb s e e ne s s s . . biénsfsiégel

11. Bekanntmachung der Genehmigung:
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................... AUICH Lttt cerecrte s
............................................................. bekannt gegeben.

Unterschrift Dienstsiegel
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Stadt Germersheim « 6. Anderung des Fi&chennufzungsplans Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser 6. Fldchennuizungsplandnderung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S.2141) mit Berichtigungen vom 16. Januar 1998 (BGBI. 19981 S. 137), zuletzt gedndert durch
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24, Juni 2004 {BGBI. 1S, 1359).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO} in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. 1 S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbeson-
dere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 920 und die DIN 18003.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mdarz 2002 (BGBLL | S. 1193), zuletzt gedndert durch Euro-
parechisanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 (BGBL. i S. 1359).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG]) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. September 2001 (BGBL I S$.2350), zuletzt gedndert durch Europarechts
anpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI 1S. 1359).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBL. 1S. 2102) = Art. 2 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumord-
nung {Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG), zuletzt gedindert durch Europarechts-
anpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. i S. 1359).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24, November 1998 (GVBI.
3. 365), zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 396).

Gemeindeordnung fOr Rheinland-Pfalz (GemQ} in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 390).

Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPfIG) in der Fas-
sung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuleizt gedindert durch Gesetz vom 12. Mai 2004 (GVBI.
S.275).
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