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Stadt Germersheim » Anderung des Fliéchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Hafen’ Begriindung
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ANLAGE: UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 62 ,HAFEN’ DER STADT GERMERSHEIM'

1 ZWECK DER PLANUNG UND VORGEHENSWEISE

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 62 ,Hafen’ beabsichtigt die Stadt Germersheim, den Be-
reich um die stillgelegte ehemalige Binnenschiffswerft einer hsherwertigen stédtebaulichen Nut-
zung zuzutthren. Ziel ist die Schaffung einer aftraktiven Uferzone am Rhein mit baulichen und
freizeitbezogenen Funktionen.

Ein privater Investor plant, auf dem brachliegenden Geldnde der ehemaligen Binnenschiffswerft
und ergéanzenden Fléchen eine anspruchsvolle Nachnutzung zu realisieren. Vorgesehen ist eine
hochwertige, auf den Rhein ausgerichtete Gberwiegende Wohnbebauung. Diese soll ergénzt wer-
den um einen Hotelkomplex und weitere gewerbliche Nutzungen im Nordteil sowie einen Gber-
wiegend gewerblich ausgerichteten Bauk&rper mit Biros im Stden. Insbesondere zum Wohnen
im Mittelteil sollen im Sinne einer urbanen Durchmischung auch gewerbliche, kulturelle, soziale
und andere Einrichtungen hinzukommen. Abstimmungen mit der Stadt als Tragerin der Planungs-
hoheit wurden umfénglich vorgenommen.

IUS Weibel & Ness: Bebauungsplan Nr. 62 ,Hafen”, Stadt Germersheim, Umweltbericht mit integriertem
Landschafisplanerischen Beitrag und Fachbeitrag Artenschutz, Kandel, September 2019
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

Zur Umsetzung der o.g. Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dieser fihrt
zu Abweichungen von den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Eine Aktualisie-
rung ist notwendig.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Grundziige der stédtebaulichen Entwick-
lung geregelt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan geschaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 62 ,Hafen’ durchgefihrt. Die Voraussetzung nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch der
gegenseitigen inhaltlichen Bezogenheit von Fléchennutzungsplan und Bebauungsplan ist gege-
ben.

2 STADTEBAULICHE EINORDNUNG UND BESCHREIBUNG

Bedeutung im Stadtgefiige und fir die Stadtentwicklung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer gréBeren stadtnahen Uferzone zum Rhein zwischen der Stra-
Benbricke der B 35 im Norden und der Eisenbahnbricke im Stden. In diesem Bereich strebt die
Stadt Germersheim, verstdrkt seit der Jahrtausendwende, unter den Arbeitstiteln ,Stadt am Wasser’
oder ,Die Stadt &ffnet sich zum Fluss’ die Aufwertung und Nutzung als attraktiven Ubergang von
Siedlung zum Fluss an. InfrastrukturmafBnahmen im Umfeld des Schiffsanlegers fir die Binnen-
schifffahrt und der hier querenden Uberregionalen ,Veloroute Rhin® wurden bereits durchgefthrt
bzw. sind geplant. Weitere kultur- und freizeitbezogene Projekte wurden und werden geprift. Die
Inwertsetzung der ehemaligen Binnenschiffswerft wird als integraler Baustein der Aufwertung ge-
sehen und war wiederholt Gegenstand verschiedener Konzepte, jeweils mit rheinorientierter
Wohnnutzung.

Die jetzt konkretisierte hochwertige bauliche
Nutzung im Nordteil der Uferzone ordnet sich
aus Sicht der Stadt sehr gut in ihre Entwick-
lungsvorstellungen in diesem Bereich ein.

Auch in der gesamtstddtischen Betrachtung ist
die Nutzbarmachung des ehemaligen Werft-
geléindes auBerordentlich positiv zu bewerten,
ist sie doch eine Innenentwicklung, die Inan-
spruchnahme von AuBenbereich vermeidet. \l 5 S
Damit wird ebenso dem Grundsatz des spar- _#/Hm,,m,h.e ﬁD// ,_55‘5 i .P
samen Umgangs mit Grund und Boden ent- \(\ g 3:‘ @ 35‘3

sprochen. In der sehr beengten Germershei- Y72 | d Tk Oy

mer Gemarkung handelt sich um einen der %GERMERS\ T JPA

sehr wenigen Bereiche, die Gberhaupt fir eine IM ,O
bauliche Nutzung aktiviert werden kénnen. |\\’d QQ}“V
1539/ _// ! DE;;D

Lage des Standortes in der Stadt;
Quelle: http://map].naturschutz.rlp.de/karten-
dienste_naturschutz / (Stand: Oktober 2018)
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

Nutzung, Topografie

Die Baulichkeiten und Freiflachen der friheren gewerblichen Nutzung als Schiffswerft bestimmen
weiterhin das Erscheinungsbild des Gebietes. Die Gebdude befinden sich in unterschiedlichen
Stadien des Verfalls. Eine Berdumung hat begonnen, befestigte Freifléchen sind zum Teil aufge-
brochen.

Das Gelénde ist Gberwiegend eben und f&llt zum Rhein hin ab, im Std- und Mittelteil in der Regel
steil, im Norden gestuft und sanfter.

Die nachstehende Luftaufnahme zeigt die érilichen Verhéltnisse im Sommer 2018.

Stadtebauliche Lage und Nachbarschaften

Im Westen verlaufen die Werft- und die
Alte Schiffsbrickenstrale. Sie weisen |G-
ckenhaft begleitenden Baumbestand auf.
Jenseits der Werftstrae erstreckt sich ab
dem Bé&schungsfuBl eine Gartenanlage.
Die Stadt bereitet zurzeit die Aufgabe vor.
Weiter westlich flieBt die Queich von Sid-
westen nach Nordosten.

Ostlich grenzt das Plangebiet an das Ha-
fenbecken. Dieses &ffnet sich nach Nor-
den zum Rhein und ist vom Strom durch
eine mit Bdumen und Gebisch bestan-
dene Landzunge abgetrennt. Das Hafen-
becken wird vom Ruderclub Rhenania,
dessen Clubhaus weiter sudlich liegt, zur
Sportausibung genutzt.

Weiter sdlich des Plangebietes findet sich
eine grofzigig parkartig angelegte Ufer-
zone, die auch den Anleger fir die Bin-
nenschifffahrt umfasst.

Aus der Nachbarschaft zum Rhein resul-
tiert die Lage des Geltungsbereichs in ei-
nem gesetzlichen Uberschwemmungsge-
biet. Derzeit verlauft die Deichlinie auf der
Werftstrafle. Ein wasserrechtliches Verfah-
ren fir BaumaBnahmen zur Verlagerung
der Hochwasserlinie auf die Rheinseite des
Plangebietes wurde inzwischen positiv be-

schieden.” Die Umsetzung der MaBnahme Luftaufnahme mit Abgrenzung des Gelfu’ngsereichs. Quelle:

Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rhein-
land-Pfalz (Stand: 2018}, Luftbild, ohne Mafistab, Koblenz

2 vgl. FuBnote 5
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

ist Voraussetzung zur Authebung des derzeitigen Uberschwemmungsgebiets.

Im gréferen Mafistab gesehen liegt das Plangebiet 8stlich der Innenstadt von Germersheim in
einem Ubergongsbereich von wohnbaulichen Nutzungen, Freizeitinfrastruktur und Grinbereichen
zu dem weitldiufigen Gewerbe- und Industriegebiet im Norden. Hervorgehoben ist dort das Con-
tainerterminal am Germersheimer Hafen mit trimodalem Verkehr (Wasserstrafie, Strae, Bahn) zu
nennen. Die Industrieagglomeration findet weit im Norden ihren Abschluss mit dem Global Lo-
gistics Center der Firma Daimler auf der Insel Grun.

An das Plangebiet selbst grenzt lediglich im Nordwesten direkt gewerbliche Fléche an. Westlich
ienseits der Gartenanlage und der Queich liegen die stadtische Klaranlage und dahinter Gewer-
begebiete. Die Uberwiegend industriell geprégten Bereiche finden sich nérdlich und nordwestlich
ienseits des StraBendamms der B 35.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Die BundesstraBBe B 35 im Norden, die Bahnstrecke Germersheim — Bruchsal, die weiter im Siden
mit einer Stahlfachwerkbricke den Rhein quert, sowie der Rhein in seiner Eigenschaft als Wasser-
strafle verursachen erkennbar zu beachtende Einwirkungen durch Verkehrslarm. Die Industrie- und
Gewerbetriebe im Norden und Nordwesten sind mit ihren Schallabstrahlungen zu bericksichtigen.
Hinzu treten die Kléranlage Germersheim sowie Gewerbebetriebe mit spezifischen Stoffen als po-
tenzielle Geruchsquellen. Ein Stérfallbetrieb am Binnenhafen ist zu beachten. Nach der Lage des
Plangebiets zu den genannten Emittenten sind Einwirkungen vor allem im Norden zu erwarten.

Verkehrliche Verhéalinisse

Das Plangebiet grenzt im Westen an die ,Werftstrafle’ sowie im Nordwesten an die ,Alte Schiffbri-
ckenstraBe’ und wird durch diese erschlossen. Die Verbindung zum Hauptstralennetz der Stadt
besteht Gber den weiteren Verlauf der ,Alten Schiffbriickenstrafie’ sowie im Stden Gber die Straflen
,Pionierweg’, die Fortsetzung der ,WerfistraBe’ und dann die Strafle ,Am Unkenfunk’. Fir die
Uberértlichen Verkehre hat die Strecke Gber die Minchener und die HafenstraBe mit Aufbindung
auf die B 35 Bedeutung.

Radfahrer kénnen die StraBen im Gebiet und in der Umgebung nutzen. Uber die WerftstraBe
verlguft der Queich-Radweg. Am Haltepunkt Germersheim Mitte/Rhein trifft er auf Gbersriliche
Verbindungen und das stédtische Radwegenetz. Fir Fulgédnger bieten sich der ,Pionierweg’ und
die stdliche ,WerfistraBe’ an. Eine Verknipfung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr findet
sich im rund 700 m entfernten Bus- und S-Bahnhaltepunkt ,Germersheim Mitte/Rhein’.

3 INHALTE DER ANDERUNG

Der rechtswirksame ,Fléchennutzungsplan 2010’ der Stadt Germersheim bezieht sich noch auf
die frihere Nutzung als Schiffswerft.

Zur synchronen Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die zwischenzeitlich gednderten
Planungsziele wird der Fléchennutzungsplan fur diesen Bereich im Parallelverfahren gedndert.
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

Der zentrale Bereich des Plangebiets ist als be-
stehende gewerbliche Bauflache dargestellt,
die Wasserfléiche als Hafen. Die Freifldchen im
Norden des Plangebiets sowie nérdlich davon
sind als Grinland bzw. als Gehélzbestand ge-
kennzeichnet. Dariber hinaus ist die Lage in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet des Rheins zu
entnehmen. Im Westen verlguft auBerhalb des
Geltungsbereichs eine ériliche Hauptverkehrs-
strafle.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan 2010 der Stadt Germersheim mit néherungswei-
ser Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans und dieser Anderung des Flachennutzungs-
plans

Gegenstand dieser Anderung sind die nachfolgend aufgefihrten Darstellungen:
(1) die Umwidmung gewerblicher Baufldche in gemischte Baufléche
(2) die Umwidmung von Grinfléiche und Gehélzbestédnden in gewerbliche Baufléiche
(3) die Richtigstellung der Abgrenzung des Hafenbeckens zur Landfléche
(4) die nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes

zu (1) und (2): Aut der Ebene der Bebauungsplanung wurde eine Gebietsstruktur entwickelt, die
eine Gliederung vorsieht mit einem gewerblichen Teil im Norden und gemischten Bauflachen in
der Mitte und im Stiden. Das bildet einerseits die angestrebten stédtebaulichen Nutzungen in einer
Kombination von Wohnen, nicht stérendem Gewerbe und weiteren Nutzungen ab. Andererseits
wird den Nachbarschaftsverhéltnissen und den potenziell stérkeren Immissionen in Norden Rech-
nung getragen.

Die kinftige gemischte Baufliche ist weitgehend mit der Brachfléche der ehemaligen Schiffswert
deckungsgleich, die vorgesehene gewerbliche Baufliche Gbernimmt gewerblich vorgeprdgte Be-
reiche.

zu (3): Die Abgrenzung der Land- und Wasserfléichen im Fldchennutzungsplan 2010 entspricht
erkennbar nicht der um das Jahr 2000 tatséchlich vorhandenen oder angestrebten Situation. Der
Hafen schnitt mit seiner Wasserfléche nicht im gezeigten Umfang in die Landfléche nach Westen

= = e——— 5 T ——
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

5 WESENTLICH BERUHRTE BELANGE

Stadtentwicklung

Grundsétzlich méchte die Stadt Germersheim mit der vorliegenden Weiterentwicklung der Pla-
nung die Revitalisierung der brachgefallenen Flédche vorantreiben und dabei die attraktive Lage
am Rhein addquat nutzen und ein lebendiges Stadtquartier schaffen. Die jetzt vorliegende Planung
setzt die langjahrigen Uberlegungen der Stadt unter den Arbeitstiteln ,Stadt am Wasser’ oder die
,Stadt 6ffnet sich zum Fluss” um.

Die Erforderlichkeit der stadtebaulichen Planung gemdf § 1 Abs. 3 BauGB leitet sich unmittelbar
aus der Absicht der Stadt ab, ein brachgefallenes Gelénde zu revitalisieren. Die Vielzahl der zu
bericksichtigenden Belange belegt bereits fir sich die Notwendigkeit, eine stadtebauliche Ord-
nung bauleitplanerisch zu steuern. Die Erforderlichkeit leitet sich zudem schlissig aus dem zugrun-
deliegenden stédtebaulichen Konzept ab.

Vorgesehen ist die Errichtung eines hochwertigen Stadtquartiers in gemischter Nutzung im mittle-
ren und stdlichen Gebietsteil mit ergénzender gewerblicher Ausrichtung in einem kleineren Nord-
teil.

Der nérdliche Gebietsteil wird an bestehende gewerbliche Baufléichen angeschlossen, die mittle-
ren und stdlichen Teile bilden den Ubergang zu sidwestlich angrenzenden Wohnbaufldchen. Die
Ausweisung gemischter Baufldchen bereitet neue Strukturen im Sinne eines vielfdltigen Stadtquar-
tiers vor. Gleichzeitig wird deutlich, dass gewerbliche Baufléchen im Nordteil fir die stédtebauli-
chen Ordnungsvorstellungen bessere Rahmenbedingungen bieten. Die urspriinglich hier vorge-
sehene gemischte Baufléche - die typischerweise auch Wohnen umfasst — wurde im Verfahren,
auch zur Vermeidung von Konflikten, zurickgenommen. Ein vorgesehenes Hotel ist in einem Ge-
werbegebiet maglich. Entsprechendes gilt fir die gewollte Bironutzung. Diese kann in der gege-
benen attraktiven Lage innovativen Firmen, insbesondere solchen mit einer technischen Kompo-
nente, ginstige Ansiedlungsmaéglichkeiten bieten, die in den sonstigen Gewerbegebieten der Stadt
nicht bestehen und die als fehlend bewertet werden.

Eine Einschrankung von Gewerbe- und Industriefldchen entgegen den Zielformulierungen des
Einheitlichen Regionalplans ist durch das Plangebiet nicht zu erwarten. Die angetroffene Situation
einschlieBlich weiterer Entwicklungen wurde umfangreich untersucht, potenziellen Konflikten wird
auf der Planungsebene vorgebeugt. Dabei ist festzuhalten, dass Betriebsablaufe und die Entwick-
lungsoptionen fir Gewerbebetriebe im Norden der Stadt Germersheim bereits in der heutigen
Situation — ohne die hier anhdngige Planung — hinsichtlich méglicher Emissionen durch verschie-
dene Fakforen begrenzt werden. Hier sind umgebende schutzwirdige Gebiete oder auch Schutz-
wirdigkeiten innerhalb des Industrie- und Gewerbekomplexes selbst zu nennen, die deutlich na-
herliegen. In der Gesamtbetrachtung tritt durch die Planung ,Hafen’ keine Verschlechterung fir
die Gewerbebetriebe ein.

Auf die Ausweisung des mittleren und sidlichen Teils des Plangebietes als gemischte Baufléche ist
zu verweisen. Der zulé@ssigen Wohnkomponente ist nach der Art der Fléche die Duldung der Ein-
wirkungen nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe im Gebiet selbst aufgegeben. Fir weiter
entfernt liegende Gebiete wirkt diese eingeschrénkte Immissionsempfindlichkeit konfliktvermei-

dend.
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Stadt Germersheim e Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

Regional-~ und Landesplanung

Die Mischbaufldchen sind zur Hélfte aut die von der Regionalplanung vorgegebenen Schwellen-
werte der Wohnbauentwicklung anzurechnen.

Fir den Nachweis des Wohnbaufldchenbedarfs ist der ,Schwellenwert’ des Einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar maBgebend. Gemaf Anhang 2 des Regionalplans wird der Wohnbaufla-
chenbedarf (auf Grundlage der Bevélkerungsprognose zwischen den Jahren 2007 und 2020) fur
die Stadt Germersheim auf 42 ha (,Schwellenwert’) festgelegt. Das Wohnbaufléchenpotenzial wird
mit 40 ha angegeben.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Germersheim mit dem Zieljahr 2010 werden insgesamt ca.
57,5 ha Wohnbauland ausgewiesen (einschlieBlich vorhandener Baulicken). Davon waren zum
Zeitpunkt 2007 fléchenhaft noch ca. 32,5 ha verfugbar (ohne Anrechnung der Baulicken).

Im Baulickenkataster nach Raum +Monitor sind mit Stand 12. Nov. 2018 fir die Stadt Germers-
heim Baulicken mit ca. 4,8 ha erfasst. Dieser Wert ist jedoch Uberschétzend, da von den Bauli-
cken wiederum einige Mischbaufléchen sind und einige Fléchen anderweitig blockiert sind.

Ebenfalls zu beachten ist die ca. 1,4 ha grofie Mischbauflache ,Chausseewiesen’ — Teil 1, die
spater hinzukam und im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan noch nicht ausgewiesen ist. Hier
sind 0,7 ha Wohnanteil anzurechnen.

Unter Bericksichtigung der o.g. Fakten ergibt sich die folgende Wohnfléchenbilanz:

42,0 ha (Wohnbaufldchenbedarf 2007-2020; Schwellenwert)
abziglich 32,5 ha (Wohnbauland-Reserven im FNP zum Zeitpunkt 2007)
abziglich 4,8 ha (Baulicken)
abziglich 0,7 ha (Mischbaufldche ,Chausseewiesen’)

Es verbleiben somit rund 4,0 ha an Wohnbaufléchenreserven.

Mit dem verbleibenden Restpotenzial von 4,0 ha kann die vorliegende Neuausweisung der ge-
mischten Baufldche aufgefangen werden. Im parallellaufenden Verfahren des Bebauungsplans
Nr. 62 ,Hafen’ werden ca. 2,6 ha gemischte Baufléche festgesetzt, von denen 50 % auf die
Wohnbaufldchen angerechnet werden (= 1,3 ha). Nach Abzug dieser 1,3 ha verbleiben der Stadt
Germersheim noch ca. 2,7 ha Wohnbaulandpotenzial fir kinftige Wohnbauflédchen-Ausweisun-
gen.

Die Ausweisung gewerblicher Baufléche vollzieht — entgegen der bisherigen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan mit Grinflachen und -strukturen — weitgehend die tatséchlichen értlichen Ver-
héltnisse nach. Durch gewerbliche Vornutzung zeigt sich der Bereich teilversiegelt. Aufwuchs be-
steht hauptsdchlich randlich auflerhalb der Fléche. Insofern erfolgt gegeniiber der bisherigen Nut-
zung faktisch keine Neuausweisung.

Belange des Immissionsschutzes - Gewerbelérm, Trennungsgebot, Belange der gewerblichen Wirtschaft

Umgebend zum Plangebiet, vor allem in die Richtungen Westen und Nordwesten ist eine Vielzahl
gewerblicher Anlagen vorhanden bzw. planungsrechilich zuldssig, die in der Summe eine Ge-
werbe- und Industrieagglomeration bilden. Hierin ist ein Containerterminal des trimodalen Ver-
kehrs (Schiene, Strafle, WasserstraBe) enthalten, das auch mit Gefahrstoffen umgeht.

e worw— o S e’ . vennmrn W
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Stadt Germersheim » Anderung des Fldchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Hafen’ Begriindung

festzuhalten, dass bereits die heutige Situation — ohne die hier betriebene Planung — hinsichtlich
moglicher Emissionen durch verschiedene Faktoren begrenzt wird. Dazu sind umgehende schutz-
wirdige Gebiete oder auch Schutzwirdigkeiten innerhalb des Industrie- und Gewerbekomplexes
selbst zu nennen, die deutlich naherliegen. In der Gesamtbetrachtung tritt durch die Planung ,Ha-
fen’ keine Verschlechterung fir die Gewerbebetriebe ein.

Belange des Immissionsschutzes - Verkehrslarm

Einwirkungen auf das Plangebiet bestehen durch die stark befahrene B 35, die nérdlich des Plan-
gebietes mit der Rudolf-von-Habsburg-Bricke Gber den Rhein fohrt, durch die sidwestlich verlau-
fenden Schienenstrecken einschlieBlich der Stahlbriicke Gber den Rhein, durch die Gewerbe- und
Industriegebiete im Westen und Nordwesten des Plangebietes sowie durch die kommerzielle wie
die Freizeitschifffahrt.

Fir die Entwicklung des Plangebiets wurde im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren ein
schalltechnisches Gutachten® erstellt, das u.a. die Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslérm auf
das Plangebiet ermittelt und beurteilt.”

Grundsétzlich ist es in Bezug auf den Immissionsschutz zum Verkehrslérm machbar, durch die
Gebietsgliederung - mit wenig empfindlichen gewerblichen Bauflachen im nérdlichen Gebietsteil
sowie gemischten Baufléchen im mittleren und stdlichen Teil — sowie durch bauliche und sonstige
SchutzmaBnahmen vertretbare Verhdlinisse zu schaffen. Hierbei sind die einschldgigen Normen
und Richtlinien zu beachten. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans gibt es keine Anhaltspunkte,
die einer Ausweisung entgegenstehen.

Belange des Immissionsschutzes - Geriche

Umliegend zum Plangebiet sind Geruchsemittenten erkennbar. Das ist insbesondere die Klaran-
lage der Stadt Germersheim, die westlich in einem Abstand von ca. 200 m liegt. Hinzu kommen
eine biologische Abfall- und Bodenbehandlungsanlage sowie Lackierereien. Auch hierzu wurde
im Rahmen des Bebauungsplans ein Fachgutachten zu den zu erwartenden Immissionen hinsicht-
lich des Geruchs im Geltungsbereich erstellt.” Demnach werden die maBgeblichen Immissions-
werte der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL, LAl 2008) im Plangebiet eingehalten. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans gibt es keine Anhaltspunkte, die einer Ausweisung entgegenste-
hen.

Gefahr schwerer Unfille, Belange der gewerblichen Wirtschaft und private Belange

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich am Hafen Germersheim ein Gefahrgutlager und
Umschlagplétze for Gefahrgutcontainer der Fa. DP World GmbH & Co. KG. Es handelt sich um
einen Betrieb, auf den die Regelungen der Stérfall-Verordnung Anwendung finden. Im Rahmen
der Planung sind insbesondere das Vermeidungsgebot und der Trennungsgrundsatz geméf3 § 50
BImSchG zu beachten, indem fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander so zu-
geordnet werden, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne der

vgl. GSB Schalltechnisches Beratungsbiro ...: ... Schalltechnisches Gutachten ...

Fur vertiefte Ausfuhrungen zum Immissionsschutz wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan und die zu-
gehdrigen Gutachten verwiesen.

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG: Geruchsimmissionsprognose im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens 62 ,Hafen” in Germersheim — Aktualisierung -, Karlsruhe, September 2019
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Seveso-llI-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete, insbe-
sondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege und &éffentlich genutzte Gebdude,
soweit wie maglich vermieden werden. Auf der Grundlage des Leitfadens ,KAS-18" (Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung-Umsetzung § 50 BImSchG) wurde zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Hafen’ ein sicherheitstechnisches Gutachten im Sinne des § 29a BImSchG zur Ermittlung
des ,angemessenen Abstandes” (angemessenen Sicherheitsabstands) erstellt." Im Gutachten sind
die mafigeblichen zum Umschlag und zur Lagerung kommenden Gefahrgiter nach Art und
Menge aufgefihrt. Zur Ermittlung der angemessenen Absténde hat sich der Gutachter dabei aut
die Referenzstoffe Acrolein, Chlor und Thionylchlorid und den mafBgeblichen Betriebsbereich, der
nicht das gesamte Betriebsgelénde umfassen muss, bezogen. Zum Leitstoff’ Acrolein wurde gut-
achterlich zundchst fir die géingige Gebindegréfie des 125-Liter-Fasses ein angemessener Sicher-
heitsabstand von 650 m ermittelt. Dieser kann vom angesetzten Freisetzungsort/Emissionsort zum
Plangebiet eingehalten werden. Im Hinblick auf die in der 2. Offenlage eingegangene Stellung-
nahme der SGD-Sid wurde auch ein 20 m3 Tankcontainer einer gutachterlichen Betrachtung un-
terzogen. Unter Bericksichtigung der Erkenntnisse aus dem Sicherheitsbericht der DP World
GmbH & Co. KG, Stand Juni 2017, geht der Gutachter davon aus, dass die im Sicherheitsbericht
vorgesehenen Stérfall begrenzenden MaBnahmen geeignet sind, dass die in der KAS-18 ange-
nommenen Konventionen eingehalten werden kénnen und sich unter Beriicksichtigung der Kon-
ventionen der KAS-18 ein angemessener Sicherheitsabstand von 705 m ergibt.'? Der verschie-
dentlich in Anregungen zum Verfahren behauptete angemessene Abstand von 1.100 m fur Acro-
lein ist laut Sicherheitsbericht vom Juni 2017 als Bestandteil der Information an die fir die externe
Gefahrenabwehrplanung zusténdige Behérde einzuordnen, stellt jedoch keinen mafigeblichen
Abstand fir die Bauleitplanung dar. Zusammenfassend ergibt sich aus gutachterlicher Sicht in
Bezug auf die Anforderungen des § 50 BImSchG for das Bebauungsplanverfahren keine nachhal-
tige Verschlechterung der Abstandssituation, da das Gefahrgutlager einen ausreichend grofien
Abstand vom zum Uberplanenden Areal besitzt.

Die Einwirkungen der nérdlichen Industrieagglomeration sollen vorwiegend auf den eigenen Be-
reich sowie das Nahumfeld beschrénkt bleiben und Nutzungen sidlich der B 35 méglichst wenig
beeintréichtigen. In Bezug auf den Stérfallbetrieb ist zu bedenken, dass sich in diesem Bereich als
Schutzobjekte zu wertende &ffentliche Gebgude befinden (Globus Baumarkt, McDonald’s, Aldi
Std, Burger King) so dass eine betriebliche Erweiterung im Bereich des sidlichen Gleisbogens
aufgrund einzuhaltender angemessener Sicherheitsabstdnde nicht in Betracht kommen dirfte. Eine
wesentliche Einschrénkung des Gewerbebetriebs ist damit nicht verbunden, weil sich eine Erwei-

Dr. H. Spangenberger, Gesellschaft fir Anlagen- und Betriebssicherheit mbH: Gutachten nach § 29a Blm-
SchG Nr.: STG_0043_05 2018 auf Basis des Leitfadens KAS-18 in Verbindung mit der Arbeitshilfe KAS-32
zur Ermittlung des ,angemessenen Abstandes” entsprechend § 50 BlmSchG, fur das Immobilienprojekt ,Ma-
rina Germersheim”, am Standort Werftstrale, Bebauungsplan Nr. 62 (,Hafen”), in 76726 Germersheim,
Bad Dorkheim, September 2019

Dr. H. Spangenberger, Gesellschaft fir Anlagen- und Betriebssicherheit mbH: Ergdnzung zum Gutachten
nach § 29a BImSchG Nr. STG 0043 05 2018 auf Basis des Leitfadens KAS-18 in Verbindung mit der
Arbeitshilfe KAS-32 zur Ermittlung des ,angemessenen Abstandes" enisprechend § 50 BImSchG, fur das Im-
mobilienprojekt ,Marina Germersheim", am Standort Werftstrafle, Bebauungsplan Nr. 62 {,Hafen”), in
76726 Germersheim, Bad Dirkheim, Januar 2020
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terung des Umschlags und der Lagerung von Gefahrgutcontainern im Anschluss an die geneh-
migte Stellfldche fir Gefahrgut- und Tankcontainer anbietet. Hier ist es dem Gewerbebetrieb zu-
mutbar, eine Erweiterung des Umschlags mit gefdhrlichen Stoffen dort vorzunehmen. Weiter ist es
auch zumutbar, dass die gefdhrlichsten Stoffe im nérdlichsten Bereich dieses Betriebsbereichs ge-
handhabt und gelagert werden.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Anderung wird eine brachliegende Gewerbefléche einer neuen Nutzung
zugetihrt.

Die Situation im Plangebiet wird in naturrdumlicher Hinsicht Gber weite Strecken durch die frihere
gewerbliche Nutzung geprédgt. In diesen fast vollstéindig versiegelten Flachen finden sich lediglich
einzelne Baum- und Gehélzstandorte. Dem stehen Offenlandzonen des Rheintals gegeniber. Im
Norden ist dies ein schmaler rheinbegleitender Streifen ohne spezifische Nutzung.”” Die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache (G) und einer gemischten Baufldche (M) stellt durch die po-
tenzielle Versiegelung von Boden und die Errichtung von Baukérpern Eingriffe in Natur und Land-
schaft dar. Zur Gewdhrleistung der Funktionsfahigkeit unter den vorgegebenen Anforderungen
sind die Eingriffe nicht vermeidbar.

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein ,Umweltbericht mit inte-
griertem Landschaftsplanerischen Beitrag und Fachbeitrag Naturschutz’™* erstellt. Fir die nicht
vermeidbaren Eingriffe werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete Kompen-
sationsmafnahmen festgesetzt. Externe naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen sind erfor-
derlich (siehe hierzu auch die Ausfihrungen unter ,Belange des Artenschutzes).

Belange des Artenschutzes
FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht erkennbar betroffen.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebensraumstrukturen fanden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung im Jahr 2017 Erfassungen zu Vorkommen von Fledermdusen, Végeln, Reptilien,
Amphibien und Fischen staft. Ergebnis war, dass Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen er-

forderlich werden und auch méglich sind, um das Eintreten von Verbotstatbesténden gemaf § 44
BNatSchG auszuschlieBen.

Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG sind in der amilichen
Biotopkartierung nicht ausgewiesen. Im Rahmen der im Gutachten durchgefihrten Biotopkartie-
rung wurde innerhalb des Plangebietes ein auf dem Rheinhauptdeich vorhandener Halbtrocken-
rasen als ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop erfasst. Nach § 30 Abs. 2
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréch-
tigung gesetzlich geschitzter Biotope fihren kénnen, verboten. Eine Ausnahme von den Verboten
kann zugelassen werden, wenn die Beeintriichtigungen ausgeglichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3
BNatSchG). Da keine Flachen mit geeigneten Standortbedingungen zur Entwicklung von Kalk-
halbtrockenrasen zur Verfiigung stehen (in der Rheinniederung vorwiegend im Bereich des Rhein-

Auf die ausfihrliche Beschreibung im Umweltbericht wird ergénzend verwiesen.

US Weibel & Ness: Bebauungsplan Nr. 62 ,Hafen”, Stadt Germersheim, Umweltbericht mit integriertem
Landschaftsplanerischen Beitrag und Fachbeitrag Artenschuiz, Kandel, September 2019
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hauptdeichs entwickelt), um einen Ausgleich zu erzielen, der fir eine Ausnahmegenehmigung er-
forderlich wéire, wurde eine Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG beantragt und von
der zustdndigen Behérde schriftlich verbindlich in Aussicht gestellt. Die SGD Sud in Neu-
stadt/WeinstraBe hat als zustdndige Obere Naturschutzbehérde mit Bescheid vom 15. Mai 2020"
die Befreiung erteilt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein GroBiteil der Beeintrichtigungen oder méglichen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde durch entsprechende Mafinahmen innerhalb des Plan-
gebiets vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden. Nicht vollstindig kann der anlagebe-
dingte Verlust von nach § 30 BNatSchG besonders geschitztem Halbtrockenrasen, sonstigem
Grinland, Hochstaudenfluren / Saumstrukturen und Gehélzbesténden, z. T. mit Lebensraumtfunk-
tionen fir den Neuntdter und die Zauneidechse (artenschutzrechtlich relevant), durch die vorge-
sehenen grinordnerischen / landschaftspflegerischen MaBnahmen im Plangebiet selbst vermie-
den bzw. ausgeglichen werden; diesbeziglich sind entsprechende Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen
auf externen Flachen erforderlich.

Der zu erbringende externe Kompensationsbedarf wird durch die Entwicklung/ Anlage von arten-
reichen Mdahwiesen mittlerer bzw. feucht-nasser Standorte, z. T. mit einzelnen Gehélzbestdnden
(mit dornigen Stréuchern), von Streuobstwiesen und Totholzhaufen (o. vergleichbaren Strukturen
fir die Zauneidechse) auf acht (ehemals) acker-/ weinbaulich genutzten Flursticken mit einer
GréBe von insg. 1,55 ha gewdhrleistet. Hierdurch wird gleichfalls der Verlust eines Reviers des
Neuntéters resp. von Lebensraum fir Zauneidechsen kompensiert werden (multifunktionaler Aus-
gleich). Der réumlich-funktionale Bezug ist auch bei einer gréBeren Distanz von Eingriffs- und
Ausgleichsflichen gegeben (lokale Individuengemeinschaft tir Neuntoter bzw. fur die Zau-
neidechse aufgrund vorhandener Vernetzungsstrukturen durch Rheinhauptdeich und damit ver-
bundene Saumbereiche entlang von Verkehrswegen grofréumiger zu betrachten). Mit vorgezoge-
ner Umsetzung der MaBnahmen (z. T. bereits realisiert, Ubrige werden zeitnah umgesetzt) lassen
sich zudem artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gemdf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Hin-
blick auf die Funktionsfahigkeit der Ausgleichsfléchen vermeiden. Die auf den Flursticken Nr. 285
und Nr. 285/1 (Gemarkung Leinsweiler) zu entwickelnden artenreichen Glatthaferwiesen (rd.
0,2 ha) kénnen dariber hinaus als ErsatzmaBnahme for den Verlust des nach § 30 BNatSchG
besonders geschitzten Halbtrockenrasens (Fléchenverlust ca. 834 m?) angesehen werden; sie
sind — da im AuBenbereich gelegen - als Magere Flachland-Méahwiesen ein nach § 15 LNatSchG
besonders geschitzter Biotop. Die externen Ausgleichsfléichen sind im Eigentum der ,Stiftung zum
Schutz von Landschaft und Natur in der Stdpfalz’ mit Sitz in Landau in der Pfalz und werden als
Ausgleichsfldchen mit dauerhafter Umsetzung der entsprechenden Mafinahmen zur Verfigung
gestellt (Regelung Gber stadtebaulichen Vertrag). Sie sind nicht bereits anderweitigen Ausgleichs-
maBnahmen / Eingriffstatbestdnden zugeordnet.

Belange des Hochwasserschutzes

Die rheinseits der WerftstraBe liegenden Flachen des Plangebiets sind Teil des nach § 76 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiets entlang des Rheins. Dariber hin-

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid: Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Lan-
desnaturschutzgesetzes (LNatSchG), Befreiung geméB § 67 BNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 4 BNatSchG vom
Verbot des § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62
,Hafen” der Stadt Germersheim, Bescheid, Neustadt an der Weinstrale, 15.05.2019

X e wom— - X% X K . o . X no—.

Fassung zur Genehmigung * Mai 2020 e S Seite 15 von 30




Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fléchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

aus ist die ausgedeichte Rheinniederung bis zum Hochufer nachrichtlich als Uberschwemmungs-
gebiet dargestellt, da es sich um ein hochwassergefihrdetes Gebiet handelt, das bei einem Ext-
remhochwasser oder bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt werden
kann. Die nachrichtliche Darstellung dieser Gebiete dient der Warn- und Hinweisfunkfion. Die
Grundsatzregelung, Uberschwemmungsgebiete von Bebauungen frei zu halten, besteht jedoch
auch hier.

Im Zuge des Vorhabens wird eine neue Hochwasserschutzlinie rheinseits des bestehenden Rhein-
hauptdeichs hergestellt und das riickverlagerte festgesetzte Uberschwemmungsgebiet soll aufge-
hoben werden, um so die rechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des Geldndes zu schat-
fen. Das wasserrechtliche Verfahren wurde gemdf den einschlédgigen Vorgaben durchgefihrt und
schlieBt mit einem positiven Genehmigungsbescheid zur Vorverlagerung der Hochwasserschutz-
einrichtung ab. Der Plangenehmigungsbescheid erging am 21. Feb. 2019,

In ihrer Abwéigung nach § 1 Abs. 7 BauGB hat die Stadt geméaB § 78 Abs. 3 WHG im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet bei der Aufstellung von Bauleitplédnen fir Gebiete, die nach § 30
Abs. 1 und 2 oder § 34 des BauGB zu beurteilen sind, insbesondere zu beriicksichtigen, dass
nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sowie die Beeintréchtigung eines beste-
henden Hochwasserschutzes vermieden werden und Bauvorhaben hochwasserangepasst errichtet
werden. Eine ausfihrliche fachliche Bearbeitung war Gegenstand der Antragsunterlagen'® zum
wasserrechtlichen Verfahren, die der Stadt bekannt sind und durch sie bestétigt wurden. Auf die
dortige Bewertung wird verwiesen. Dabei wurde die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen aut
Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben thematisiert. Negative
Auswirkungen sind nicht zu befirchten. Der Retentionsraumverlust durch die Vorverlagerung der
Hochwasserschutzlinie wurde auf der Basis des 200-jchrigen Ereignisses, also einer extremen An-
nahme, ermittelt. Die Bereitstellung des notwendigen Ersatzvolumens ist verbindlich gesichert.

Zur Nutzung des Plangebietes ist generell auf die stédtebauliche Entwicklungsvorstellung der Stadt
zur Inwertsetzung der attraktiven Lage abzuheben. Die flachenmdfig sehr beengte Germersheimer
Gemarkung macht es nétig, auch in der ErschlieBung anspruchsvolle Standorte fir eine Bebauung
zu aktivieren.

Angesichts der derzeitigen Lage in einem Uberschwemmungsgebiet und wird eine hochwasseran-
gepasste Bauweise empfohlen. Vgl. hierzu z. B. hitps://hochwassermanagement.rlp-um-
welt.de/servlet/is/Entry. 176957 Display/. Die Empfehlung gilt fort nach Durchfthrung der ge-
planten MaBBnahmen der Hochwasserfreistellung.

Belange des Bodenschutzes

Der vorliegende Standort wurde seit den 1930er Jahren von der Schiffswerft Germersheim als
Bau- und Reparaturwerft genutzt. Im Jahr 2003 wurde der Betrieb eingestellt.

Das Planareal wurde bereits mehrfach im Vorfeld der Wiedernutzung sowohl umwelt- und abfall-
technisch als auch geotechnisch orientierend untersucht. U. a. wurde in Abstimmung mit der SGD
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt/Weinstrafe,

Re2area GmbH: Stadt Germersheim, Projektentwicklung ,Die Marina” in Germersheim, Antrag auf Plange-
nehmigung nach § 68 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - fur eine bauliche Schutzvorrichtung in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 78 WHG, Erlauterungsbericht, Heidelberg, 22.05.2018
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eine Historische Recherche zur industriegeschichtlichen Entwicklung (HR) des Standortes durchge-
fhrt. Dabei wurden im Bereich des ehemaligen Werft-Areals unterschiedliche ehemalige umwelt-
relevante Vornutzungen festgestellt.

In den Jahren 2016/2017 wurde in den Bereichen, bei denen gemaf friheren Untersuchungen
eine Grundwassergefdhrdung zu erwarten bzw. wahrscheinlich war, eine Sanierung durch Bo-
denaushub unter gutachterlicher Begleitung durchgefohrt. Weiterhin wurden im Herbst 2018 iden-
Hfizierte Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) in enger Abstimmung mit der SGD Sud untersucht
mit dem Ziel, eine abschlieBende Gefahrdungsabschatzung for die Kontaminationsverdachtsfla-
chen durchzufohren.” Die Auswertung der Untersuchungsergebnisse zeigt, dass keine Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), die zu einer unmittelbaren Geféhrdung von
Schutzgitern fihren kénnten, vorliegen. Lokal vorgefundene erhshte Stoffgehalte im Boden und
Auffullungen kénnen im Zuge der Flachenherrichtung mittels kleinrdumigem Bodenaustausch ent-
fernt werden. Diese Arbeiten sowie abschlieBende Untersuchungen sollen baubegleitend erfolgen.

Seitens der SGD Sud bestehen bei erfolgreicher und ordnungsgeméBer Sanierung der Unter-
grundverunreinigungen keine Vorhalte zu einer Wohnnutzung. MaBgaben hierzu sind u.a. die
Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachversténdigen einschlieBlich der Einreichung
der notwendigen Unterlagen, die unverzigliche Meldung gefahrverddchtiger Umsténde und die
Finhaltung der Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes.

Belange des Giterverkehrs

Die Landesregierung von Rheinland-Pfalz beabsichtigt durch eine Fortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms (LEP IV) Hafennutzungen im Land zu stdrken. In einer vorlaufenden vom
Wirtschaftsministerium beauftragten Grundlogenum‘ersuc:hung18 werden auch Aussagen zum Ha-
fen Germersheim getroffen. Die dort identifizierten Flichen, die for kunftige zusatzliche hafenaffine
Nutzungen potenziell geeignet sind und nur fur hafenaffine Nutzungen verwendet werden sollen,
liegen im Fall von Germersheim alle nérdlich der B 35 innerhalb bereits bestehender Bebauungs-
pléane. Das gréBte Entwicklungspotenzial wird im Bereich nérdlich des Hafenbeckens auf der ,Insel
Griin’ im Bebauungsplan Nr. 23 ,Industriegebiet insel Grin und Hafen — Nordufer’ gesehen. Im
Konzept zur Sicherung von Hafenfldchen soll sich die Flachensicherung im Hafen Germersheim
nach Abstimmung mit dem Hafenbetreiber auf den engen planerisch festgelegten bzw. offiziellen
Hafenbereich beschréinken. Das Areal dieser Flachennutzungsplandnderung liegt hingegen sid-
lich der B 35 ohne Bezug zum Binnenhafen Germersheim.

70 der hier betriebenen Planung wurden im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens
potenzielle Konflikte mit der Umgebung und damit auch zum Hafen fachgutachterlich untersucht.
Der Bestand und die Fortentwicklung des landesbedeutsamen Hafens Germersheim wird durch
die geplanten Ausweisungen im Bebauungsplan und auch in dieser Flachennutzungsplandnde-
rung nicht erkennbar beeintrdchtigt.

Re2area GmbH: 76726 Germersheim, Werftstrafle 9, Bauvorhaben ,Marina Germersheim”, Untersuchungs-

bericht zur abschlieBenden Gefahrdungsbeurteilung und abfallrechtlichen Einstufung, Bericht, Heidelberg,
11. Dezember 2018

PLANCO Consulting GmbH: Grundlagenuntersuchung zu den rheinland-pfélzischen Binnenhdfen for das
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau Rheinland-Pfalz, Schiussbericht, Essen, Mai
2019
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

6 UMWELTBERICHT

Zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Hafen’ der Stadt Germersheim, der gemdf § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zu dieser Fléchennutzungsplandnderung aufgestellt wird, wurde ein Umweltbe-
richt'” erarbeitet. Er kann wegen der inhaltlichen Uberschneidungen auch fir diese Anderung des
Flachennutzungsplans verwendet werden.

Der vollstandige Umweltbericht zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefigt. Hier wird die Zu-
sammenfassung” wiedergegeben:

Zusammenfassung

,Die A-RT Rheinpark GmbH & Co. KG, Grinwald beabsichtigt, auf den aktuell brach liegenden
Fléchen des ehemaligen Werftgelandes &stlich der Werltstrale / Alten Schiffbrickenstrafie in
Germersheim eine wohnbauliche / gewerbliche Mischnutzung zu entwickeln. Zur planungsrecht-
lichen Absicherung der geplanten baulichen Nutzung hat die Stadt Germersheim die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen” beschlossen.

GemdB Entwurf des Bebauungsplans zur 2. Offenlage (ISU, Textliche Festsetzungen / Planzeich-
nung Stand September 2019) ist im Plangebiet zukinftig von folgenden Fléchennutzungen aus-
zugehen:

Flachennutzungen FlachengréBe

Urbanes Gebiet / eingeschrénktes Gewerbegebiet, davon

* (berbaubare Grundsticksflache (Baufenster, Flachen

for Tiefgaragen/ Stellplétze u. &.) gem. GRZ (0,6) so- 28.672 m2
wie zuldssiger Uberschreitung bis 0,8 (d. h. 80 %)
e gdrnerisch anzulegende Freiflache (20 %) 7.168 m?
Private Grinflache 2.630 m?

Bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter / Umweltbelange sind vorhabenbedingt folgende erhebli-
che funktions- und fléchenbezogenen Eingriffe und Auswirkungen / mégliche artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestéinde zu erwarten bzw. folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-

2
onsmaBnahmen vorgesehen:”

|US Weibel & Ness: Bebauungsplan Nr. 62 ,Hafen”, Stadt Germersheim, Umweltbericht mit integriertem
Landschaftsplanerischen Beitrag und Fachbeitrag Artenschutz, Kandel, September 2019

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 140 #
[US Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 140

20
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans

im Parallelverfahren zu der Nevaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Hafen’ Begrindung

Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt)”

Eingriff

VermeidungsmaBnahme (V), MinderungsmaB-
nahme (M), AusgleichsmaBnahme (A) bzw. Vor-
gezogenen AusgleichsmaBname (CEF)

Baubedingte Individuenverluste von gebdude-/ ni-
schenbritenden Vogelarten wahrend der Brutzeit, ar-
tenschutzrechtlich relevant

Abriss-/ Abbrucharbeiten an den Gebduden im Zeit-
raum von September bis Februar (V),

Baubedingte Individuenverluste von in Gehélzen-
/ Brombeergestrippen britenden Vogelarten wahrend
der Brutzeit, artenschutzrechtlich relevant

Rodungsarbeiten von Gehélzen / Brombeergestrippen
(ohne Wurzelstockrodung) im Zeitraum von Oktober

bis Februar (V),

Baubedingte Individuenverluste von Zauneidechse
wathrend Eiablage / Uberwinterung, artenschutzrecht-
flich relevant

Zaunung des Plangebiets, Fang und Umsiedlung von
Zauneidechsen vor Beginn von Wurzelstockrodungen

und allen sonstigen Erd-/ ErschlieBungsarbeiten im
Plangebiet (v},

Baubedingte Beeintréchtigung von Jungtieren im vor-
handenen Fuchsbau

VerschlieBen bzw. Unbrauchbarmachung des beste-
henden Fuchsbaus rechizeitig vor ErschlieBungs-/Bau-
beginn im Zeitraum von September bis Dezember (V)

Evil. baubedingte Inanspruchnahme verbleibender/ an-
grenzender Gehélzbesténde / Freiflachen, z. T. arten-
schutzrechtlich relevant

Keine Nutzung verbleibender / angrenzender Gehdlz-
bestéinde / Freiflachen als Baunebenflachen (V),

Anlagebedingter Verlust insb. von mittel- bis hochwerti-
gen Vegetationsbestdnden, Halbtrockenrasen auf dem
Rheinhauptdeich nach § 30 BNatSchG besonders ge-

schitzter Biotop

Erhaltungsbindungen fur Silber-Weide, Weiden-Ufer-
gehdlz/ Pionierwald im Stden und im Osten des Plan-

gebiets (E1/ E2) (V),

PHlanzgebote fir gértnerisch anzulegende Freiflachen,
Stellplatzanlagen und private Grinfléche sowie Dach-
flachenbegrinung (A),

Ausgleich auf externen Fléachen (A}:

— Flurstiick Nr. 324, Gem. Appenhofen,
— Flurstick Nr. 849/1, Gem. Billigheim,
— Flurstick Nr. 2325, Gem. Erlenbach,

— Flursticke Nr. 1183, 1184 u. 1671, Gem. Fre-
ckenfeld,

— Flursticke Nr. 285 und 285/1, Gem. Leinsweiler
{Ersatz for Verlust von Halbtrockenrasen rd. 0,2 ha).

Flachengréfe insg. rd. 1,55 ha.

Entwicklung/ Anlage und dauerhafter Erhalt von arten-

reichen Mahwiesen mittlerer bis feucht-nasser Stand-

orte {z. T. mit einzelnen Gebischen) sowie von Streu-

obstwiesen.

Anlagebedingter Verlust von Fledermausquartieren
(Sommerquartiere for Zwergfledermaus, evil. Micken-
fledermaus)

Anbringen von mind. 33 kinstlichen Quartierméglich-
keiten fur Flederm&use an den neuen Gebéuden (A)

Anlagebedingter Verlust eines Reviers des Neuntdters,
artenschutzrechtlich relevant

Ausgleich auf externen Flachen (CEF)
- Flurstick Nr. 324, Gem. Appenhofen,
- Flurstick Nr. 849/1, Gem. Billigheim,

- Flursticke Nr. 1183, 1184 u. 1671, Gem. Fre-
ckenfeld,

22

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 140 f
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans

im Parallelverfahren zu der Neuvaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’

Begrindung

Boden (inkl. Flache)®

Eingriff

VermeidungsmaBnahme (V), Minderungsmaf-
nahme (M), Ausgleichsmaf3inahme (A)

Anlagebedingt evil. zusétzliche Nahr-/ Schadstoffbelas-
tung durch Aufschittungen / Auffillungen (Fremdmate-
rial)

Verwendung von einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Material for mégliche Aufschittungen / Auffillungen
bei neu zugetihrtem Material (V / M),

Anlagebedingte Beeintrachtigung einer archéologi-
schen Fundstelle

Beriicksichtigung der Verpflichtungen und Auflagen des
Denkmalschutzgesetzes (V / M),

JAufgrund der bereits durch Siedlungstétigkeiten Gberpragten Fldchen resp. der hohen anthropo-
genen Vorbelastung der Béden im Plangebiet sind keine sonstigen relevanten vorhabensbedingten
Eingriffe in das Schutzgut zu erwarten. Die Gberwiegend hochgradig verdnderten B&den des Plan-
gebiets sind im Hinblick auf die natirliche Leistungsféhigkeit der jeweiligen Bodenfunktionen weit-
gehend gering / nicht bedeutsam resp. von diesen gehen sogar Belastungen aus (lokal insb. durch
erhshte Schadstoffgehalte). Das Plangebiet wird zukinftig zwar einen héheren Versiegelungsgrad
aufweisen, gleichzeitig erfolgt aber auch eine Reduzierung im Hinblick auf die im Boden vorhan-
denen Schadstoffbelastungen (ordnungsgeméfBe Behandlung / Entsorgung des belasteten Boden-
materials entsprechend den zukinftigen Nutzungsanforderungen).“*

26
Wasser

Eingriff VermeidungsmaBnahme (V), MinderungsmaB3-

nahme (M), AusgleichsmaBnahme (A)

Anlagebedingt evil. zusétzliche Néhr-/ Schadstoffbelas-
tung durch Aufschittungen / Auffillungen (Fremdmate-
rial)

Verwendung von einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Material fir mégliche Aufschittungen / Auffillungen
bei Neuzufihrung (V / M)

,Aufgrund der hohen anthropogenen Vorbelastungen des Schutzguts Wasser im Plangebiet sind
keine sonstigen relevanten vorhabensbedingten Eingriffe zu erwarten.””’

Klima und Luft?®

Eingriff VermeidungsmaBnahme (V), MinderungsmaB-

nahme (M), AusgleichsmaBnahme (A)

Evil. baubedingte Beschddigung / Beeintrédchtigung
von randlichen oder angrenzenden klimawirksamen
Vegetationsbesténden (insb. Gehdlzbesténde)

Keine Nutzung verbleibender / angrenzender Gehélz-
besténde als Baunebenfldchen (V),

Anlagebedingter Verlust von Vegetationsflachen mit lo-
kalklimatischen Entlastungsfunktionen durch Befesti-
gung / Versiegelung / Bebauung, Erhéhung lokalkli-
matischer Belastungen

Erhaltungsbindungen fur Silber-Weide, Weiden-Ufer-
gehdlz / Pionierwald im Siden und im Osten des Plan-
gebiets (E1 / E2) (V/ M);

PHlanzgebote fur gdrtnerisch anzulegende Freifldchen,
Stellplatzanlagen und private Grinfléche sowie Dach-
Hlachenbegrinung (A),

24

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 143
IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 143

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 143 f
JUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 143

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 144
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Stadt Germersheim « Anderung des Fléchennutzungsplans

im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Hafen’

Begriindung

Ausgleich auf externen Flachen ((A), siehe oben,
Schutzgiter Tiere und Pflanzen inkl. biologischer Viel-
falt).

Landschaft (Landschafts- und Stadtbild)”’

Eingriff

VermeidungsmaBnahme (V), MinderungsmaB-
nahme (M), AusgleichsmaBinahme (A)

Evil. baubedingte Beschadigung / Beeintrachtigung
von randlichen oder angrenzenden landschaftsbildpra-
genden / kulturraumtypischen Vegetationsstrukturen

(insb. Geholzbestande)

Keine Nutzung verbleibender / angrenzender Gehdlz-
bestande / Freiflachen als Baunebenflachen (V),

Anlagebedingter Verlust von prégenden / naturnahen
Vegetationsstrukturen durch Befestigung / Versiege-
lung / Bebauung, nachhaltige Verénderung der Ober-
flachengestalt, héhere anthropogene Uberpragung des

Erhaltungsbindungen fir Silber-Weide, Weiden-Ufer-
gehdlz / Pionierwald im Stden und im Osten des Plan-

gebiets (E1 / E2) (V/ M),

Pflanzgebote fir gértnerisch anzulegende Freifldchen,

Landschafts-/ Stadtbilds

Stellplatzanlagen und private Grinfléche sowie Dach-
flachenbegrinung (A).

Ausgleich auf externen Fléchen ((A), siehe oben,
Schutzgiter Tiere und Pflanzen inkl. biologischer Viel-

falt).

Mensch / Bevolkerung

Erhebliche vorhabenbedingte Beeintréchtigungen des Schutzguts sind nicht zu erwarten (siehe
hierzu insb. Ergebnisse der im Rahmen des Planverfahrens erstellten Fachgutachten).

Wéhrend der Bauphase ist auf die Sicherstellung der Zuwegung zu den randlichen Erholungsein-
richtungen sowie auf die weitgehende Nutzbarkeit / Durchgéngigkeit des randlich verlaufenden
Wander-/ Radwanderweges zu achten [...]. Falls erforderlich sind geeignete Ausweichméglichkei-

ten / alternative Wegefihrungen auszuschildern.”*

Kultur- und sonstige Sachgiter”

VermeidungsmaBnahme (V), MinderungsmafB-
nahme (M), AusgleichsmaBnahme (A)

Eingriff

Beriicksichtigung der Verpflichtungen und Auflagen des
Denkmalschutzgesetzes (V / M),

Anlagebedingte Beeintréchtigung einer archéologi-
schen Fundstelle

(siehe auch Schutzgut Boden)

Fazit

Mit Umsetzung der im vorliegenden Gutachten genannten, im Plangebiet umzusetzenden land-
schaftspflegerischen / grinordnerischen MaBBnahmen kénnen die zu erwartenden negativen Aus-
wirkungen der Planung (gemé@f Bebauungsplan) nicht vollsténdig vermieden, verringert und aus-
geglichen werden. Dies betrifft insbesondere die Schutzgiter Tiere und Pflanzen (inkl. biologische
Vielfalt), Klima und Landschaft. Im Plangebiet nicht kompensiert werden kann hierbei der Verlust

vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., 5. 144
{US Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 144
vgl. IUS Weibel und Ness: Umwelibericht ..., S. 145
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Stadt Germersheim » Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Nevaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

eines nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotops (Halbtrockenrasen auf dem Rhein-
hauptdeich). Diesbeziglich ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG
erforderlich.®

Auch das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
lasst sich mit den vorhabenbedingt / im Plangebiet zu berucksichtigenden Mafinahmen (Verzicht
auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien im Bereich angrenzender Gehélzbe-
sténde / Freifléchen, Bauzeitenbeschrdnkungen, Fang und Umsiedlung von Zauneidechsen, An-
bringen von Nisthdhlen / Nisthilfen fur den Haussperling) nicht vollsténdig vermeiden. Diesbezig-
lich sind noch zusétzliche Mafinahmen erforderlich, die den Verlust eines Reviers des Neuntéters
und von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse kompensieren (Regelung Gber stéd-
tebaulichen Vertrag).

Der noch zu erbringende externe naturschutz-/ artenschutzrechtliche Kompensationsbedartf wird
durch die Entwicklung / Anlage von artenreichen Mdhwiesen mittlerer bzw. feucht-nasser Stand-
orte, z. T. mit einzelnen Gehdlzbesténden (mit dornigen Strduchern), von Streuobstwiesen und
Totholzhaufen (o. vergleichbaren Strukturen fir die Zauneidechse) auf insg. acht externen, (ehe-
mals) acker-/ weinbaulich genutzten Flursticken in den Gemarkungen Appenhofen, Billigheim,
Erlenbach, Freckenfeld und Leinsweiler gewdhrleistet. Die Flachen sind im Eigentum der ,Stiftung
zum Schutz von Landschaft und Natur in der Stdpfalz” mit Sitz in Landau in der Pfalz und werden
dem Vorhabentrdger als Ausgleichstiachen mit dauerhafter Umsetzung der entsprechenden Maf3-
nahmen zur Verfigung gestellt (Regelung Gber stadtebaulichen Vertrag).

Mit Realisierung entsprechender MaBBnahmen auf externen Fléchen ist der naturschutzrechtliche
Ausgleich fir den geplanten Eingriff zu erreichen; die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB
benannt werden, werden bericksichtigt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
wird durch geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBBnahmen vermieden. Mit vorgezogener Umset-
zung der MaBnahmen (z. T. bereits realisiert, Gbrige werden zeitnah umgesetzt) lassen sich zudem
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaBl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Hinblick auf die
Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen vermeiden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.”

% Ein entsprechender Antrag wurde durch die Stadt gestellt. Die Befreiung wurde mit Bescheid vom 15. Mai

2020 erteilt.

% vgl. IUS Weibel und Ness: Umweltbericht ..., S. 1451
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fldchennutzungsplans

im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’

Begrindung
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauvungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begriindung

Fur weitere detaillierte Darstellungen, u. a. eine ausfGhrliche Beschreibung des derzeitigen Um-

weltzustandes und die Wirkungsprognose (Umweltprifung) wird auf den Umweltbericht™ zum Be-
bauungsplan Nr. 62 ,Hafen’ verwiesen, zu dem die hier vorliegende Anderung des Fldchennut-
zungsplans im Parallelverfahren erfolgt.

Anlage:
Umweltbericht zum Bebauvungsplan Nr. 62 ,Hafen’ der Stadt Germersheim”

aufgestellt im Auftrag der Stadt Germersheim durch
O
ot

~ IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Mai 2020 & 1825 02 Text FzG/ba

JUS Weibel & Ness: Umweltbericht ...

|US Weibel & Ness: Bebauungsplan Nr. 62 ,Hafen”, Stadt Germersheim, Umweltbericht mit integriertem
Landschaftsplanerischen Beitrag und Fachbeitrag Artenschutz, Kandel, September 2019
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Fldchennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Hafen’ Begrindung

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen dieser Fléchennutzungsplanédnderung sind (Auswahl):

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedin-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. 1 5. 706).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 4323).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI.
S.112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft {Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung vom

14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. No-
vember 2019 (GVBI. S. 338).

10.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedindert durch Ar-

11

tikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBL. S. 245).

.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI.
S. 448).
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Stadt Germersheim ¢ Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hafen’ Begrindung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 2004 die Aufstellung dieser
Flachennutzungsplandnderung gemdaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 13. Dez. 2007 und
am 13. Dez. 2018 erfolgte die Neufassung und Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméfl § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 07. Jan. 2005 sowie am 03. Dez. 2010 und am 01. Feb. 2019
durch Versffentlichung im Germersheimer Stadtanzeiger.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 10. Apr. 2008 eingeleitet.

Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 13. und
14. Mai 2008 durch Auslegung im Rathaus mit Gelegenheit zur Erérterung. Der Termin wurde
am 09. Mai 2008 ortsiiblich bekannt gemacht durch Versifentlichung im Germersheimer Stadt-
anzeiger.

5. Prifung der Anregungen:

Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat die fristgemdB eingegangenen Anregungen gemdf § 4
Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 11. Juni 2008 geprift.

6. Formliche Beteiligung der Behorden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaf § 4

Abs. 2 iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit Schreiben vom 07. Feb. 2019 eingeleitet. Die Frist fur
die Abgabe der Stellungnahmen endete am 12. Mdrz 2019.

7. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am O1. Feb.
2019 durch Versffentlichung im Germersheimer Stadtanzeiger.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
ausgelegt werden.
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8. Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplandinderung:

Der Entwurf der Fléchennutzungsplandnderung mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
als Anhang sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. Feb. 2019 bis zum 12. Mdrz 2019 aus.

9. Erneute Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit Schreiben vom 07. Okt. 2019 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 08. Nov. 2019.

10. Bekanntmachung der erneuten Auslegung:

Die ortsbliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
27. Sep. 2019 durch Versffentlichung im Germersheimer Stadtanzeiger.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
ausgelegt werden.

11. Erneute Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplandnderung:

Der 2. Entwurf der Fléchennutzungsplandnderung mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbe-
richt als Anhang sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

lagen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07. Okt. 2019 bis zum 08. Nov. 2019 aus.

12. Prifung der Anregungen:

Der Stadtrat der Stadt Germersheim hat die frisigemaB eingegangenen Anregungen gemdaf § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27. Feb. 2020 geprift und das Ergeb-
nis anschlieBend mitgeteilt.

13. Feststellungsbeschluss:

Aufgrund der §§ 1 bis 7 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Germersheim den Anderungsplan in
seiner Sitzung am 27. Feb. 2020 beschlossen.
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14. Genehmigungsverfahren:

Das Genehmigungsverfahren geméB § 6 BauGB wurde am ................ eingeleitet. Die Geneh-
migung wurde am ................ erteilt.
Genehmigt mit Verfiigung vom 09.07.2020
Az.: 19/0007/5117/GER
Germersheim, im Auftra

15. Bekanntmachung der Genehmigung: 17, ULl 2078

, 70
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................ durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
bekannt gegeben. Damit ist die Fléchennutzungsplandnderung rechtswirksam

\
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